Four Windows
Bau- und Leistungsbeschreibung, LindemannstraBe 6, 6a, 8, 8a, 44137 Dortmund

Vorbemerkung:

Grundlage der Bauausfiihrung bilden in der nachfolgenden Reihenfolge:

1. die Baubeschreibung,

2. die Angebotsplane,

3. die DIN-Vorschriften zum Zeitpunkt der Baugenehmigung

4. die allgemein anerkannten Regeln der Technik zum Zeitpunkt der Baugenehmigung

Keller

AuRenwande

Die AuRenwéande der Tiefgarage und der Kellerbereiche werden komplett in sichtbarem Stahlbeton auf der
tragenden Bodenplatte bis zur Decke aus ebenfalls sichtbarem Stahlbeton hergestellt.

Die Auenwénde einschlieBlich der Decke iber TG werden aus WU-Beton in der Konstruktion einer ,weilen Wanne*
ausgefhrt.

Innenwande

Nichttragende Keller-Innenwande und tragende Innenwande werden in sichtbarem Stahlbeton hergestellt. Alle
Wande und Decken werden in einem hellen Farbton gestrichen. Einzelne Flachen werden gemal Farbkonzept
akzentuiert.

Eigentlimerkellerabtrennungen aus verzinkter Stahlunterkonstruktion mit Holzleisten.

Die Treppenraumbereiche werden entsprechend dem gesamten Treppenraum verputzt und gestrichen

Boden Nebenrdume und Treppenraum

Die FuBbdden bestehen aus fligelgeglattetem Beton mit einem geeigneten Anstrich bzw. mit einer Beschichtung.
Im Trepperaum und in der Schleuse besteht der FuRbodenaufbau aus einem ,schwimmenden Estrich* und
Natursteinplatten.

Beleuchtung

Die Allgemeinbereiche des Kellers und die Tiefgarage werden mit Leuchtstofflampen oder Korbleuchten hell
beleuchtet.

Tiefgarage

Der geglattete Betonboden erhalt einen geeigneten Anstrich bzw. eine geeignete Beschichtung in hellgrauem
Farbton. Die Stellplatze werden markiert.

Die Wande werden wie unter ,Keller* beschrieben ausgefiihrt. GemaR Farb- und Gestaltungskonzept werden Wande
und Decken in hellen und reflektierenden Farben ausgefiihrt.

Die Beleuchtung mit Leuchtstofflampen wird tiber Bewegungsmelder gesteuert und wird fiir eine helle Atmosphéare
sorgen.

Die Tiefgarage und die Kellerraume werden natiirlich (iber Schachte, Kanéle und das Tor beliiftet.

Die ErschlieRung der Tiefgarage erfolgt tber eine Rampe, die mit einem Rolltor geschlossen wird.

Eine Signalanlage nach Erfordernis wird installiert..

Das Tor wird durch Einzelfernbedienungen vom Auto aus und zusatzlich Uber Schilisselschalter gesteuert. Es
entspricht den aktuellen Sicherheits- und Komfortanforderungen.

In der gesamten Tiefgarage wird eine Brandmeldeanlage eingebaut und eine Videolberwachung.

In einem Teil der Tiefgarage wird ein Raum fir Fahrrader abgeteilt, der durch eine Tir abgeschlossen ist.

AuRenwinde
Die AuRenwande werden in Massivbauweise aus Stahlbetonstiitzen, Stahlbetonwanden und
Kalksandsteinmauerwerk in unterschiedlichen Stérken errichtet.

Fassade

Die Fassaden erhalten einen Vollwarmeschutzaufbau gemaR Energieeinsparverordnung - EnEV 2009 - mit
unterschiedlichen Kérnungen als Putzoberflache nach Gestaltungskonzept des Architekten. In Teilbereichen werden
die Flachen nach Planung des Architekten durch abgesetzte Farben, Putzkanten oder durch die Oberflache
gegliedert.

Die Fassaden im Erdgeschoss werden als Aluminium-Glas-Pfosten-Riegel-Konstruktion in einer geschwungenen
Form hergestellt

Strallenseitig werden auch die 4 vertikalen, sogenannten Glasfugen (vertikale Fensterbénder) aus einer Holz-
Aluminium-Glas-Kombination errichtet. Gestaltung und Farben nach Auswahl bzw. Konzept des Architekten.

In den Obergeschossen werden teilweise zwischen den Fenstern zur Auflockerung der Fassade Paneele aus
Holzleisten eingebaut.

Im Erdgeschoss und auch an einzelnen Punkten der Fassade werden nach Vorgabe der planenden Architekten fiir
die Gewerbeflachen Werbeschilder und Beschriftungen angebracht.

Dach



GemaR Statik wird der Dachstuhl in ziimmermannsgerechter Holzkonstruktion mit Holz- und Stahlpfetten hergestellt.
Auf den Sparren der Steildacher und der Zwischensparrendammung wird eine dampfdiffusionsoffene
Unterdeckbahn (UDB-A) verlegt. Die DAmmung wird als Vollsparrenddmmung mit unterseitiger Dampfbremse
eingebaut. Als Eindeckung werden anthrazitfarbene Betondachsteine oder anthrazit engobierte Dachziegel
eingebaut.

Wandbekleidungen der Dachaufbauten, der Dachbalkone/ -Terrassen, des Kamins, der Brandwénde etc. in
vorbewittertem Zinkblech und z.T. mit Holzleistenpaneelen, passend zu denen in der Fassade.

Flachdachbereiche werden mit Warmed&dmmung und Kunststoff-/ oder Schweillbahnabdichtung und auf den
gartenseitigen Anbauten mit extensiver Dachbegriinung hergestellt.

Dachrinnen und Regenfallrohre werden aus vorbewittertem Zinkblech erstellt.

Balkone/ Terrassen/ Loggien

Bdden der Balkone und Terrassen aus massiven Holz-Dielen (Bangkirai, Garappa oder Larche) auf geddmmter
Stahlbetonkonstruktion mit Kunststoff-/ oder SchweiRbahnabdichtung. Der GroRteil dieser Stahlbetonbalkone wird
als Betonfertigteil (Sichtbare Betonoberflache), thermisch getrennt vom Baukorper ausgefiihrt.

Als Bristungsgelander wird ein feuerverzinktes oder pulverbeschichtetes Stahlgelédnder nach Entwurf des
Architekten mit Ober- und Untergurt sowie mit Flllstdben montiert.

Bei den Terrassen im Erdgeschoss werden die Holz-Dielen-Belage (wie vor) auf Lagerhélzern eingebaut.

Dachflachenfenster

Es werden Schwingklappfenster zur Wohnraumbelichtung eingebaut, auBen mit Eindeckrahmen, farblich passend
zur Dacheindeckung, innen Holz, weil endlackiert. In den Flachdachbereichen der Anbauten werden Lichtkuppeln
verwendet.

Schwer zugangliche Dachflachenfenster und Lichtkuppeln, z. B. Uber Luftrdumen, Treppen etc. werden elektrisch
Uber Motor gesteuert.

Die Dachflachenfenster erhalten einen aulienliegenden, elektrisch steuerbaren Sonnenschutz.

Fenster / Fenster- / Tiirelemente

Alle Fenster- und Fenstertlrelemente sind aus Holz mit Isolierverglasung, innen weifd aulen farbig lackiert nach
Angabe des Architekten. Alle Fensterelemente geméaR Energieeinsparverordnung EnEV 2009, Uw = 1,2 W/m?K, und
entsprechend den Schallschutzanforderungen.

Die straBenseitigen Fensteranlagen der Wohnungen zur Lindemannstrale erhalten Schallschutzverglasungen
Schallschutzklasse 4.

Rahmen und Beschldge in Grundsicherheit, im Bereich der Balkone des 1.0G werden die Beschlége in WK 2-
Qualitat ausgefiihrt, Fenstergriffoliven aus Edelstahl, passend zu den Turdrlickern, an den Balkonen und Loggien im
1.0G abschlieRbar.

Einzelne Fensterelemente werden anstatt als Festverglasung als Reinigungsfliigel ausgefiihrt, die sich nicht 90°, sondern
lediglich 70° &ffnen lassen. Die Liiftungs- und ErschlieBungsflugel sind davon nicht betroffen.

Die Schaufensteranlagen der Gewerbeeinheit im Erdgeschoss werden in farbig einbrennlackiertem oder
pulverbeschichtetem Aluminium (im RAL-Ton) hergestellt, Verglasung gemaf EnEV 2009.

Fenster mit Briistungen erhalten innen Natursteinfensterbanke ,Jura“ oder gleichwertig.

Wo erforderlich werden die Fensterbanke im Dachgeschoss und im Studio aus weil% lackiertem Holz ausgefiihrt.

Im AuRenbereich sind einbrennlackierte (farbig, RAL-Ton) Aluminiumbénke vorgesehen. In Teilbereichen kénnen
alternativ handwerklich hergestellte Zinkblechbénke (insbesondere im Dachgeschoss) zur Ausfiihrung kommen.
Bodentiefe Fensteranlagen ohne vorgelagerte Balkone erhalten aullenliegende Absturzsicherungen aus
absturzsichernder Verglasung.

Stralenseitige Fensteranlagen der vertikalen Glasfuge, erhalten ebenfalls Glasbriistungen aus
Verbundsicherheitsglas (VSG).

Sonnenschutz/ Sichtschutz

An den straBenseitigen Fensteranlagen der Wohnungen im 1.0G bis DG werden auBen Raffstore-Anlagen montiert,
die in die Warmedammung integriert sind. Bei den Fensteranlagen im Bereich der Dachterrassen im DG handelt es
sich um Vorbau-Raffstoreanlagen oder textile Vorbau-Fenstermarkisen.

Die im RAL-Ton einbrennlackierten Lamellen und die Fenstermarkisen werden elektrisch gesteuert.

Die Schaufensteranlagen der Gewerbeeinheiten erhalten nach Erfordernis elektrisch steuerbare Raffstore-Anlagen.
Stralenseitig kdnnen im Erdgeschoss Markisen fiir die Gewerbeeinheiten zum Einsatz kommen.

Die gartenseitigen Fensteranlagen der Wohnungen erhalten Fenstermarkisen, im Bereich der Balkone wird der
Sonnenschutz tiber Markisen, je nach Situation als Fallarm-, Gelenkarm- oder Vertikalmarkise ausgefiihrt.
Samtliche Markisen sind elektrisch gesteuert.

Hauseingénge/ Treppenrdume



Hauseingangstiranlage aus einbrennlackiertem oder pulverbeschichtetem Aluminium (passend zu den
Schaufensteranlagen) mit Mehrfachverriegelung, Teilflachen (seitliche Glasfelder) festverglast mit Klarglas.

Farbe und Ausfiihrung geméaR Farbkonzept des Architekten.

Eine Klingelanlage und das System-Haustelefon mit Videoliberwachung werden aullen ebenfalls in die
Eingangstiiranlage (Edelstahlpaneel) integriert.

Die Gegensprechstationen mit integriertem Monitor der Wohneinheiten sind jeweils im Bereich der
Wohnungseingangstiren geplant.

Die Briefkasten (Edelstahl) sind im Bereich des Hauseingangs auRen als Standanlage oder als in die Pfosten-Riegel-
Konstruktion integrierte Anlage vorgesehen.

Die verputzten Wand- und Deckenflachen des Treppenhauses werden gespachtelt und mit einem hellen Anstrich
versehen. Die Wandflachen werden gemaR Farbkonzept gestaltet.

Im Eingangsbereich des Erdgeschosses werden die Wandfldchen zum Teil mit Naturstein bekleidet . In den
Eingangsbereichen wird jeweils ein denkmalgeschlitztes Glasfenster mit Hinterleuchtung eingebaut.

Die Aufzugstlren aus Edelstahl erhalten in allen Geschossen Einfassungen aus Edelstahl oder Naturstein.

Die Treppenlaufe werden in Stahlbeton ausgefiihrt, der Belag wird sowohl auf den Laufen, Auftritten und Setzstufen,
als auch auf den Podesten und im Eingangsbereich in Naturstein, einschlieRlich der Sockelleisten ausgefiihrt. Das
Gelander wird nach Erfordernis und nach Entwurf des Architekten aus Stahl hergestellt und entsprechend
Farbkonzept lackiert, mit einem Handlauf aus Edelstahl oder Holz.

Die Beleuchtung des Eingangsbereiches und des Treppenraumes erfolgt gemaf Planung des Architekten.
Rauchschutz-Druck-Anlage (RDA)

In allen 4 Treppenh&usern befindet sich jeweils eine Rauchschutz-Druckanlage (RDA) zur lebensrettenden
Rauchfreihaltung der Treppenhauser. Die Treppenhauser dienen im Brandfall als Fluchtweg aus jeder Wohneinheit
und werden im Brandfall bzw. bei Rauchdetektion eingeschaltet. Uber die RDA wird mittels Ventilatoren und
Kanalsystem ein Uberdruck im Treppenhaus erzeugt, der den beim Brand entstehenden Rauch in den Bereich der
Entstehung zurtickdriickt und vom Treppenhaus fernhélt. So kann eine rauchfreie Entfluchtung der Bewohner, sowie
eine bessere Brandbekampfung durch die Feuerwehr (iber das Treppenhaus gewahrleistet werden.

Decken

Die Stahlbetondecken bestehen im KG und EG aus Ortbeton, im 1.0G- DG aus Filigrandecken, die Fugen werden
verspachtelt. In Teilbereichen (z. B. B&der, eventuell Dielen) werden abgehé&ngte Decken eingebaut. Oberseitig
erfolgt eine Estrichkonstruktion (s.u.).

Innenwénde

Die tragenden Innenwénde werden aus Kalksandstein oder Stahlbeton erstellt und verputzt. Die nichttragenden
Innenwande werden aus Metallstdnderwerk mit beidseitiger doppelter Gipskartonbeplankung mit eingelegter
Mineralfaserd@mmung hergestellt.

Die tragenden Wohnungstrennwénde werden massiv in Stahlbeton oder KS-Mauerwerk errichtet, in Teilbereichen
aus statischen Griinden aus einer Trockenbaukonstruktion (F 90, Schallschutz gemaR Nachweis).

Innentiiren / WA-Tiiren

Innentiiren: Glatte, werkseitig weil’ lackierte Holzzargen mit ebenfalls werkseitig weilt lackierten TUrblattern
(Réhrenspankern) mit Edelstahl-Driickergarnituren und Buntbartschléssern. Die Innentiiren werden mit einer Hohe
von 2,25 m hergestellt. In Einzelfallen der Studiobereiche kdnnen aus technischen Griinden geringere Hohen
(2,00m) verwendet werden..

Wohnungseingangstiirelemente: Holzzarge und Ttrelement in wei3, Ttr mit Vollspaneinlage, Klima-KI. I,
Schallschutz-KI. lll, Et 1 (einbruchhemmend, zuséatzlich 3-fach verriegelt), PZ- Schloss, Profilzylinder, Kaltefeind/
Schall-Ex, Spion und einbruchhemmende Knopfgarnitur in Edelstahl.

Die WA-Tiren erflillen die Anforderung T 30-RS und sind mit FreilauftiirschlieBern ausgestattet.

Es wird eine SicherheitsschlieRanlage mit Code-Karte eingebaut.

Nebentiiren

Die Kellertiiren werden als Stahltiiren, lackiert gemaR Farbkonzept, in der erforderlichen Brandschutzqualitat mit
Zylinderschldssern hergestellt. Zum Treppenraum und zur Schleuse mit Edelstahldriickergarnitur passend zu den
ubrigen Taren (WA-Turen).

Estrich
In allen Wohnbereichen des Hauses wird ein schwimmender Estrich mit FuBbodenheizung auf Trittschallddmmung
eingebaut.

Oberbéden

Die gesamte Wohnung aufler den Bédern erhalt Parkettboden zu einem Ausstellungspreis von € 65,00 / gm inkl.
Mwst. zzgl. Verlegung, sowie eine Holzsockelleiste aus massivem Holz, passend zum Parkett, Querschnitt ca.
15/35 mm . Vorgesehen ist eine Landhausdiele in Eiche, hell (Fertigparkett, deutsches Markenfabrikat) mit gedlter
Oberflache.

Béder (Boden)



Natursteinplatten oder hochwertige Feinsteinzeugplatten nach Angabe des Architekten oder Auswahl des Kaufers,
Materialpreis € 62,00 /gm (Ausstellungspreis) inkl. MwSt.

Vorgesehen ist ein deutscher ,Jura“(Kalkstein), gelb mit geschliffener oder polierter Oberfléche in einer Ausfilhrung
von freien Bahnen in Breiten 15, 20, 25 cm oder einheitlichen Bahnen von 30 cm Breite, jeweils 1,0 cm stark.
Ablagen und Duschbdden aus dem gleichen Naturstein, jedoch in 2 cm Dicke

Béder (Wénde): Fliesen/Platten

In den Bé&dern werden die senkrechten Wandflachen teilweise (insbesondere die Spritzbereiche) nach Angaben des
Architekten oder nach Auswahl des Kaufers mit Naturstein oder hochwertigen Feinsteinzeug plattiert. Materialpreis €
62,00 /gm (Ausstellungspreis) inkl. MwSt.

Vorgesehen ist ein deutscher ,Jura“(Kalkstein), gelb mit geschliffener oder polierter Oberflache in einer Ausflihrung
von freien Bahnen in Breiten 15, 20, 25 cm oder einheitlichen Bahnen von 30 cm Breite, jeweils 1,0 cm stark.
Waschtischplatten aus 3,0 cm starkem Naturstein, ebenfalls Jura.

Malerarbeiten

Alle Wand- und Deckenflachen in den Wohnungen und in den Gewerbeflachen werden mit Dispersionsfarbe weily
oder hell getént gestrichen.

Einzelne Wandflachen werden gemaR Konzept des Architekten oder nach Wunsch des K&ufers in intensiverem
Farbton abgesetzt.

Innentreppen

Die Treppen im Dachgeschoss zwischen DG und Studio werden je nach Situation in einer Stahlkonstruktion oder
einer Holzkonstruktion mit massiven Holzstufen in Eiche hell (passend zum Parkett) ausgefiihrt. Gelander und
Handlauf nach Entwurf des Architekten aus Edelstahl.

Die Gelénder an Luftrdumen und Galerien sind aus Ganzglas (VSG) in Kombination mit Edelstahl vorgesehen.

Hausanschliisse i

Anschlisse fiir Wasser, Gas, Strom, Telefon und Breitband-Kabelempfang sind ausgehend vom Ubergabepunkt der
Versorger nach den heutigen Bestimmungen erstellt.

Anschliisse fiir Schmutz- und Regenwasser werden ausgehend von den Ubergabepunkten der Stadtentwasserung
nach den heutigen Bestimmungen hergestellt.

Elektroinstallationen

Die Installation aller Elektroleitungen im gesamten Objekt erfolgt nach den derzeit geltenden VDE-Bestimmungen
sowie nach den technischen Anschlussbestimmungen des Stromversorgungsunternehmens ausgehend vom
Ubergabepunkt.

Jede Wohnung ist mit einer Unterverteilung und einer ausreichenden Anzahl von Sicherungsautomaten sowie zwei
FI - Schutzschalter fiir alle Stromkreise(auBer Herd) ausgestattet.

Alle Raume werden ausreichend mit Steckdosen, Wand- und Deckenanschllissen und Schaltern in Unterputz -
Installation ausgestattet.

Fur Kabelfernsehen, Satellitenfernsehen, Telefon und Netzwerktechnik wird ein ,Homeway“-System installiert.

Die Kiichen erhalten Anschliisse fiir Elektroherd, Splilmaschine, Gefrierschrank und Kiihischrank sowie
Arbeitssteckdosen in ausreichender Anzahl und wenn gewiinscht fiir Mikrowelle und Dampfgarer.

Als Schalter- und Steckdosenmaterial wird das Fabrikat Gira, E2, Farbe Reinweif} glénzend, ahnlich RAL 9010,
eingebaut.

Esistin allen Wohn- Schlaf-, Kinder-, Arbeitszimmern Lan, Telefon Sat und BK ber Homeway méglich, bis zu 2 x
Sat und 1 x BK je Wohnung.

Fir die Kommunikation zwischen Wohnung und Hauseingangstiir ist ein System-Haustelefon, passend zum
Schaltersystem mit Videoliberwachung (Farbe) vorgesehen. Der Taster fiir den elektrischen Tirdffner und der Gong
sowie der Monitor sind in dieses Haustelefon, das im Bereich der Wohnungseingangstiir montiert ist, integriert.

Die Balkone, Loggien und Terrassen erhalten je eine schaltbare Aufensteckdose und eine Auflenleuchte.

Die Schaltung der Beleuchtungskdrper im Treppenhaus &uft Gber einen Bewegungsmelder mit Zeitautomatik.

Heizung

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt (iber ein modernes, gasbetriebenes BHKW (Blockheizkraftwerk) mit
einer thermischen Leistung von 100 kW und einer elektrischen Leistungsabgabe von 50 kW. Zur
Spitzenlastabdeckung bei tiefen AuRentemperaturen ist ein Gas-Brennwertkessel vorgesehen.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt tiber Fubodenheizungen. In den Badern werden zusatzlich elektrische
Handtuchheizkorper ,Kermi Basic* oder gleichwertig installiert.

Die Messung des Gesamtenergieverbrauchs zur Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgt sowohl Gber den
Gaszahler des stadtischen Gasversorgungsunternehmens, der sich zentral im Hausanschlussraum befindet, als
auch iber Warmemengenzéhler in den Heizungsleitungen der Warmeerzeuger und der Warmwasserbereitung.
Die Messung der einzelnen Wohnungsverbrauche erfolgt (iber Wohnungswasserzahler (Wasseruhren) und
Warmemengenzahler je Wohneinheit.

Der in der Teilungserklarung bestimmte Verwalter der Eigentimergemeinschaft ist berechtigt, ein
Abrechnungsunternehmen mit Ablesung und Abrechnung zu beauftragen.



Sanitérinstallation

Die Warmwasserversorgung der Bader und der Kiichen erfolgt zentral Gber die Warmwasserversorgung der
Heizungsanlage im Keller ausgestattet mit einer Zirkulationsleitung bis zum DG.

Die Entwasserungsleitungen innerhalb der Geschosse werden in Kunststoffrohr, ,Geberit db 20“ bzw. ,PP-Silent"
oder gleichwertig, ausgefihrt und an die Sammelleitungen im Keller angeschlossen.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Kupferrohr/ Kunststoffrohr hergestellt und im sichtbaren und nicht
sichtbaren Bereich isoliert.

Es wird je eine Anschlussméglichkeit flir Spile und Spilmaschine in der Kiiche installiert.

Ein Waschmaschinenanschluss ist je Einheit in der Wohnung vorgesehen.

Eine Wasserzapfstelle ist im Keller fiir die Gemeinschaft vorhanden.

Die Terrassen im 1.0G und die Dachterrassen der Anbauwohnungen DG erhalten eine AuRen-Wasserzapfstelle.

Sanitarausstattung

Die Ausstattung der jeweiligen Wohnung ergibt sich aus dem Grundrissplan.

Die Bader werden mit Badewannen aus Stahl/ Email, Fabrikat Bette, Serie ,Starlet" in der aufgrund des Grundrisses
jeweils maglichen GrolRe zwischen 80 x 180 cm (In Einzelféllen auch 75 x 170 cm). gemaR Grundrissplanung sind
einige Wohnungen mit Eckwannen ausgestattet.

Die Duschen werden mit Natursteinboden auf einem fertig abgedichteten, lberfliesbaren Duschelement, z.B. der Fa.
Wedi oder gleichwertig, alternativ auf Gefélleestrichkonstruktion, mit Ablauf hergestellt.

Die Badewannen erhalten eine Wannenfiill- und Brausebatterie, die Duschen eine Brausebatterie, jeweils Einhebel-
Unterputz-Mischer Fabrikat Dornbracht, Typ ,Imo xstream*, verchromt, incl. Schlauchbrause (Wanne und Dusche)
und Stange (nur Dusche), Fabrikat Dornbracht , Typ ,Imo“. Der Wanneneinlauf wird (iber einen den Einlauf
Dornbracht Typ ,Imo* hergestellt.

In der Dusche des Hauptbades wird zusétzlich eine Regenbrause HansGrohe, Typ ,Raindance (Decken- oder
Wandauslass) installiert.

Die Waschbecken werden als Anbau- oder Aufsatzwaschtische aus der Serie Ideal Standard ,Strada“ an der Wand
angebracht bzw. auf Naturstein aufgesetzt. Als Waschtischarmatur ist jeweils eine Waschtisch-Einhandbatterie
Fabrikat Dornbracht, Typ ,Imo* vorgesehen.

Die Béder erhalten wandhé&ngende Flachspil- (Bad) bzw. Tiefspll-WC (Géstebad) der Serie Duravit ,Starck 3* mit
gerauscharmen Wandeinbau-Spiilkasten und Geberit Driickerplatte in weil, Serie ,Kappa 21

Alle Sanitér- Objekte sind weild.

Die Duschen erhalten jeweils eine Ganzglas-Duschtrennwand mit verchromten Bandern und verchromtem Knopfgriff.
Alle Bader werden mit grofflachigen Spiegeln ausgestattet. Unter den Natursteinwaschtischen werden
Unterschranke eingebaut, wenn es die jeweilige Grundrissplanung zulasst.

Accessoires wie Handtuchhalter, Papierrollenhalter, Handtuchhaken und Handtuchstangen sind nicht Bestandteil der
Ausstattung.

Aufziige

Es werden vier Personenaufziige, Fabrikat ,Otis* als ,Seilaufzug* mit gerduscharmen stahlseelenarmierte PU-Gurten
eingebaut.

Die Tiiren und Tirportale sind aus Edelstahl, eine Seite der Kabine wird verspiegelt, die Gibrigen Seiten mit einer
hochwertigen Bekleidung nach Auswahl des Architekten verkleidet. Der Aufzug wird zusétzlich mit einem
Notbefreiungssystem ausgestattet.

Im Keller wird zusétzlich fir den Transport der Millcontainer ein Unterfluraufzug eingebaut.

Fur die Gewerbeflache und deren Nutzer ist auerdem ein Personenaufzug zwischen TG und EG vorgesehen.

AuBenanlagen

Die Gestaltung des Gartens ergibt sich aus der Planung der Landschaftsarchitekten. Die Terrassenflachen werden
mit Holzdecks (Bankirai oder Garappa) befestigt. In Teilbereichen werden Fl&chen fir Pflanzen und Rankpflanzen
(oder Kiibel), einschlieRlich entsprechender Bepflanzung angelegt.

Der Bereich der Feuerwehrbewegungsflache wird z.T. mit einem wassergebundenen Belag befestigt und z.T. mit
Rasengitterelementen. i

Grofte Rasenflachen mit Spielplatz mit Sandkasten und Rutsche, Bankanlagen und ,Sonnen-Holzdecks". Uppige
Bepflanzung mit Hecken und Biischen gemaR Gartenplan vor den grofien, vorhandenen Platanen im riickwértigen
Grundstticksbereich.

Die Flachen werden teilweise auch mit Betonbeldgen befestigt und gegliedert.

Die mit Hecke eingefassten Gartenflachen stehen als Sondernutzung den gartenseitigen Wohneinheiten des 1.0G
zur Verfiigung, jeweils erschlossen (iber eine der WE zugeordneten Stahltreppe..

Grundbeleuchtung mit Poller- und Deckenleuchten (Treppe TG, Durchfahrt) und einer zusétzlichen
Baumbeleuchtung.

Die Hofdurchfahrt erhlt ein Stahlgittertor.

Einbauten
GemaR Grundrisszeichnung bzw. Badplanung werden Badezimmerschranke (Unterschranke Waschtische) und
Schranktiren vor Waschmaschinenstellplatzen eingebaut.



Vertragsgrundlagen

Grundlage der Bauausfiihrung sind neben Baubeschreibung und die der jeweiligen Wohnform zugehérigen
Ausstattungsbeschreibung die vorgelegten Baupléne mit den im Bauwesen iblichen MaRtoleranzen gemé&R DIN
18202.

Die Malte und RaumgréRen der Plane entsprechen den Zeichnungen des Architekten im MaRstab M.1:100, vermafit
auf den Rohbau.

Die tatsachlichen MaRe kdnnen geringfligig abweichen. Abweichungen von den angegebenen MaRen und Flachen
kénnen insbesondere durch statische Gegebenheiten und unterschiedlichen Mauerwerksarten bedingt sein.

Angabenvorbehalt

Das eingezeichnete Mobiliar, sofern nicht ausdriicklich in der Baubeschreibung genannt, stellt einen
Einrichtungsvorschlag dar und ist in den Gesamtkosten nicht enthalten.

Die Mindestabstande der Sanitérobjekte in den Badern nach DIN 18022 (zuriickgezogen), bzw. VDI 6000 Blatt 1: 2008-02
werden z.T. aus gestalterischen Griinden nicht eingehalten.

Das gleiche gilt fiir eingezeichnete Bepflanzungen.

Anderungen aus technischen und statischen sowie aus gestalterischen Griinden bleiben vorbehalten.

Formverédnderungen - Mangel

Unter Beachtung der DIN 1045 Rissbreitenbeschrénkung eventuell auftretende Schwindrisse im Beton, oder
Haarrisse in Putzen gemaR DIN 18550 sind werkstoffabhangig und nicht als Mangel anzusehen.
Wandoberflachen die nicht tapeziert werden, kdnnen bedingt durch die Materialeigenschaften des Putzes bzw. der
Spachtelung feine Risse aufweisen, die mit den turnusmaRigen Renovierungen leicht zu beseitigen sind.

Gleiches gilt fir Anschlisse der Putzflachen an angrenzende Bauteile sowie bei Anschltissen von
Trockenbauwanden und Trockenbaudecken an massive Bauteile. Diese sind materialabhangig und daher nicht als
Mangel anzusehen. Mit der turnusmaRigen Renovierung kénnen diese Risse durch Emeuerung der elastischen
Fugen wieder geschlossen und iberstrichen werden.

Elastische Fugen in den gefliesten/ plattierten Bereichen unterliegen chemischen und/ oder physikalischen

Einflissen nach DIN 52 460 und kdnnen reilen.

Elastische Fugen an den mit Naturstein oder Holz belegten Flachen unterliegen chemischen und physikalischen Einfliissen
nach DIN 52 460 und kénnen hierdurch die Flankenhaftung verlieren.

Estriche kdnnen beim Trocknungsvorgang an den Randbereichen schiisseln. Nach abgeschlossener Trocknung ist der
Estrich vollstandig abgesenkt, dadurch kann zeitweilig eine Schattenfuge zwischen Oberboden und FuRleiste entstehen.
Die vorgenannten Rissbildungen und Estrichbewegungen unterliegen nicht der Gewéhrleistung. Aus kosmetischen Griinden
und um Schéden zu vermeiden sind die elastischen Fugen nach Erfordernis zu warten und wieder zu schlieen.

Die nicht plattierten Wande der Bader (aulierhalb der Spritzbereiche) erhalten einen ca. 8 cm hohen Sockel, passend zum
Plattenmaterial. Die Abdichtung im Verbund wird dementsprechend auch auf diese Héhe von ca. 8 cm ausgefiihrt.

Um ein bequemeres Begehen der Balkone und Terrassen zu ermdglichen, wéhlen wir eine geringere
Anschlusshdhe, als dies gemaR DIN 18195, Teil 9 vorgesehen ist.

Entwésserung:

Gefélle

Zur Verringerung des Dachaufbaus und Reduzierung méglicher Schwellen betragt das Gefalle der gartenseitigen Terrassen
und Balkone ca. 1%.

Notenwéasserung

Die Notentwésserung der Dach- und Balkonflachen wird zur Vermeidung zusatzlicher, Entwésserungsleitungen in
Teilbereichen auf der Gartenseite Uber Speier entgegen der DIN 1986-100 auf die Terrassen des 1.0G, bzw. DG gel6st.

Barrierefreiheit

Das Geb&ude erhalt 13 barrierefreie Wohnungen, verteilt auf die Geschosse 2.0G - 4.0G. Aus Komfortgriinden und
zugunsten einer besseren Grundrissaufteilung wurde die Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 nicht génzlich hergestellt. Dies
betrifft z.B. Handlauflangen in den allgemeinen Treppenhausern, die Briistungshéhen der strallenseitigen Fenster, so wie
die Anforderungen fir Rollstuhlfahrer.

Hinweise

Naturstein ist, wie Holzparkett ein Naturprodukt. Natursteinbelage bedurfen einer besonderen Pflege mit geeigneten
Reinigern. Die aufgetragene Impragnierung (gegen Feuchtigkeit, Fleckbildung) muss je nach Nutzungsintensitat bzw.
Nutzungssituation wiederholt werden, um die Optik und Gebrauchstauglichkeit der eingesetzten natiirlichen Materialien zu
erhalten.

Auf Grund der Vielfaltigkeit von Reinigungs- und Pflegemitteln kénnen Fleckbildungen nicht génzlich ausgeschlossen
werden. Bei einer bestimmungsgemalen Pflege werden die Materialien eine Patina mit Vertiefung der nattirlichen Farben
entwickeln. Vergleichbar ist die erforderliche Pflege der gewachsten und/ oder geélten Parkettboden.



Die Glasbristungen der Wohnungsverglasungen sind von auen durch eine Fachfirma reinigen zu lassen. Hier muss die
Eigentlimergemeinschaft geeignete Unternehmen beauftragen. Bei Reinigung durch den Eigentlimer sind geeignete
Sicherungsmalnahmen zu treffen.

Dusseldorf, 06. September 2013



