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WILLKOMMEN

VON DENKMALERN
UND LEBENSQUALITAT.

Das ZWEIGERTKARREE liegt im lebendigen griinen
Rittenscheid, dem Stadtteil, der als das Herz von
Essen gilt. Hier stehen denkmalgeschiitzte Gebaude
modernen Kultur- und Freizeitmdglichkeiten, einem
umfangreichen Gastronomie- und Einkaufsangebot
und einer optimalen Verkehrsanbindung gegeniiber.
Die Nahe zur ,RU", der beliebten Einkaufs- und
Flaniermeile mit iber 100 Restaurants, Kneipen,
Bars und Clubs, bedeutet echte Lebensqualitat.

Der entstehende Gebdaudekomplex des ZweigertKarrees
wird mit viel Feingefiihl, Erfahrung und Leidenschaft
saniert und teilweise neu erbaut. Im ZweigertKarree
wohnt man in historischer Substanz mit modernem
Ambiente. Die besondere Ausstattung und das charmante
Flair von Rittenscheid geféllt Menschen, die einen hohen
Anspruch an ihr Umfeld haben. Lassen Sie sich ein auf
das neue Wohngefiihl in Essen Rittenscheid.

Fir Ihre Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Telefon: 0172-967 45 61
E-Mail: zuhause@zweigertkarree.de



Das Sanierungs- und Neubauprojekt ZweigertKarree umfasst den
Gebdudekomplex der ehemaligen Staatsanwaltschaft in der Zweigertstrafle,
Ecke Kortumstrafle im Essener Siiden. Das Ensemble aus vier Gebduden
hat ein grofles historisches und architektonisches Potenzial und entwickelt
sich bis Mitte 2015 zu einem hochwertigen Wohn- und Geschéftshaus.

In dem im Jahr 1953 errichteten Gebdude und im Neubau entstehen 32
moderne Eigentumswohnungen - zwischen 40 und 215 gm grof3 —, und
weitere vier Wohnungen und vier grofBiziigige Biiroeinheiten, jeweils zur Miete,
halten Einzug in den geschichtstrachtigen Teil des Ensembles.

Im Erdgeschoss des historischen Altbaus ist ein Restaurant geplant, und
um den neuen Bewohnern eine entspannte Parkplatzsituation zu bieten,
wird eine Tiefgarage gebaut. Dafiir musste ein Hinterhaus weichen, auch
um zusatzlichen Platz fiir schone Grinflachen im Hinterhof zu schaffen.









Entweder man machte unbedingt nach Riittenscheid oder man méchte nicht mehr weg.

Das Leben an der ,Ri” ist bekannt fiir seinen Charme und seine spannende Vielfalt. Kultur, Gastro-
nomie, Einkaufen, Entspannung - in Riittenscheid ist alles ums Eck. Mehrere Generationen und ein
charmanter Mix aus kleinen und gréBeren Geschéften, originellen Cafés und dem Riittenscheider
Wochenmarkt verhelfen dem Quartier zu einer ganz eigenen und besonderen Atmosphére.
Rittenscheid ist vieles in einem: Geschaftsviertel und Wohnviertel, Justizviertel und Kulturviertel,
lebendiges Viertel und griines Viertel. Denn nicht zuletzt machen auch die Haumannwiesen den
Stadtteil Riittenscheid zu einer bevorzugten Wohngegend.






Die verkehrsgiinstige Lage von Rittenscheid ist einfach liberzeugend. Von der Anbindung an die
Autobahnen in alle Richtungen — besonders schnell zum internationalen Diisseldorfer Flughafen -
Uber den Messe- und Grugapark bis hin zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln — die Riittenscheider
kommen schnell raus und genauso schnell wieder rein in ihr Viertel. An griinen Oasen fehlt es
dennoch nicht. Mit seinen Parks und Baumen ist Essen die griinste Stadt in Nordrhein-Westfalen.



GESCHICHTE




Das ZweigertKarree ist von historischer Bedeutung. Vor dem denkmalgeschitzten ehemaligen
Kanzleigebdude erinnern zwei bronzefarbene Stolpersteine an die tragische Geschichte der Bauherren.
Der jiudische Justizrat, Rechtsanwalt und Notar Dr. Salomon Heinemann war ein Kunstférderer und
-sammler. Zusammen mit seiner Frau Anna wahlte er den Freitod, nachdem Nationalsozialisten in
der Pogromnacht die Inneneinrichtung ihres Hauses und Kunstschatze — unter anderen die testa-
mentarisch fir das Folkwangmuseum vorgesehene Kunstsammlung — verwiistet und verbrannt
hatten. Den Zweiten Weltkrieg Gberstand das Gebdude relativ unbeschadet und wurde ein Firmensitz,
bis 1976 die Staatsanwaltschaft einzog.

Wertvolle Details, die der bekannte Architekt Prof. Edmund Kérner gestaltet hat, sind ebenso
erhaltungswiirdige Relikte wie Einbauschranke, ein schon detaillierter Tresor, Innentiiren und
Deckenstuck in unterschiedlichsten Formen, Werksteintreppen und ein Holztreppenhaus.

Einige Schiebefenster, sogenannte Chicagofenster, und ein gldserner Aufzug dokumentieren die
Aktualitat der zeitlosen Architektur des Gebaudes. Mit seiner horizontal gegliederten Backstein-
fassade von 1914 wirkt die Konstruktion wie ein Bauwerk aus den 20er und 30er Jahren. Das Haus
steht unter Denkmalschutz und ist ein Zeugnis der Stadtentwicklung nach der Eingemeindung von
Rittenscheid nach Essen im Jahre 1905 unter Oberbiirgermeister Erich Zweigert.

Das ZweigertKarree ist ein Stiick erhaltungswiirdige Stadtgeschichte.



Das Umfeld des ZweigertKarrees ist gepragt durch ansprechende, denkmalgeschiitzte
Ziegelbauten, deren Fassaden ehemals als Prachtstrafle geplant wurden. Die archi-
tektonische Gestaltung des ZweigertKarrees folgt einer traditionellen und gleich-
zeitig modernen, zeitlosen Formensprache. In alle Himmelsrichtungen ergeben sich
schone Ausblicke auf die Vegetation der Umgebung, die lippigen StraBenbaume oder
Uber die Dacher von Rittenscheid. Die Wohnungen haben — jede fiir sich - flexibel
nutzbare und sehr grofziigige Grundrisse. Alle Wohnungen haben selbstverstandlich
eine Terrasse, einen Balkon oder sogar einen Garten und hochwertig ausgestattete,
puristisch gestaltete Badder mit Ganzglasduschen, elektrischen Handtuchheizkérpern,
groB3flichigen Spiegeln und Designerarmaturen. Details wie liberhohe, lackierte
Innentiiren und Holzfenster mit optimaler energetischer Verglasung, liberwiegend

in bodentiefer Ausfiihrung, unterstreichen die GroBziigigkeit des gut durchdachten
architektonischen Konzepts.






AUF DEM WEG ZUR
GRUNSTEN STADT EUROPAS.




Die Stadt Essen ist bereits die griinste Stadt von Nordrhein-Westfalen
und aktuell nominiert fiir die Wahl zur griinsten Stadt Europas.
Verdient hat sich Essen diesen Status mit vielen Erholungsflédchen
und fortschrittlichem Umweltmanagement.

Im Sinne von ,das Auge wohnt mit” sind viele Ausblicke aus dem
ZweigertKarree einfach schén griin. Uppige Bepflanzungen mit Hecken
und Biischen im hinteren Teil des Gebdudekomplexes komplettieren
den griinen Gesamteindruck. Griine Vorgarten machen das Ensemble
zu einer noblen Adresse. Und noch eine gute Nachricht: 2016 ist der
Essener Baldeneysee wieder zum Baden freigegeben — vom
ZweigertKarree in gerade mal 15 Minuten zu erreichen.







EINE GUTE NACHBARSCHAFT.

Rittenscheider sind gerne Nachbarn und stehen in einem freundlichen Dialog. Bei der Sanierung und
dem Neubau des ZweigertKarrees achten wir selbstversténdlich auf kurze Transport- und Lieferwege
der beteiligten Baufirmen und Baumaterialien und auf Baustoffe, die energetisch minimiert sind. Eine
Denkweise, die wir ganzheitlich ansetzen, beim Bau von der Tiefgarage bis zum Dach.




Mit architektonischem Feingefiihl
wird der Gebdaudekomplex saniert
und Altbau und Neubau stilistisch
aneinander angepasst. Ein harmo-
nisches Ensemble entsteht. Und
eine erste Adresse in Essen
Rittenscheid.
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Wenn historische Bausubstanz mit modernem Neubau kombiniert
wird, ist architektonisches Feingefiihl gefragt. Hier ein paar
Beispiele fiir die besonderen Details, die sich entweder gekonnt
zuriicknehmen oder bewusst Akzente setzen. Die Vielzahl unserer
bereits realisierten Objekte in der Rubrik Referenzen auf unserer
Website spricht fiir sich.



OBJEKTUBERSICHT

OBJEKTUBERSICHT
/WEIGERTKARREE

32 WOHNEINHEITEN, 1 BIS 32 - VON 40,04 QM BIS 215,66 QM

EG

5 WOHNEINHEITEN

1. 0G

5 WOHNEINHEITEN

2.06G

5 WOHNEINHEITEN

3.06

5 WOHNEINHEITEN

4. 0G

5 WOHNEINHEITEN

5.06G

4 WOHNEINHEITEN

DG + STUDIO

3 WOHNEINHEITEN

Alle Details der insgesamt 32 Eigentumswohnungen kénnen Sie unter www.zweigertkarree.de in der
Rubrik Wohneinheiten entnehmen. Dort finden Sie auch die Baubeschreibung des gesamten Objekts.
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Machen Sie doch schon mal einen Rundgang in Gedanken und
richten Sie sich ein. Anhand der Grundrisse im Mafistab 1:100
lasst es sich gut planen, egal ob es um die Verteilung der Zimmer
geht oder wie und wo Sie lhr Mobiliar stellen mdchten und was
lhnen vielleicht noch fehlt. Falls Sie Fragen haben, ganz gleich
ob im Detail oder allgemein, sprechen Sie uns einfach an.

Wir beraten Sie gerne.
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Das Objekt ist eine gelungene Symbiose aus sanierter historischer Substanz und architek-
tonisch anspruchsvollem Neubau. Die einzelnen Details der insgesamt 36 Privatwohnungen, vier Biiroflichen
und der Gastronomiefldche entnehmen Sie der Rubrik Wohneinheiten, in der Sie auch die Baubeschreibung
lhrer Wohnung finden. Wiinschen Sie mehr Informationen, dann beraten wir Sie sehr gerne persdnlich. Alle
Ansichten finden Sie brigens zum Downloaden unter

Die reprasentativen Hauseingangstiiranlagen empfangen Sie mit hochwertigen Materialien
wie lackiertem Holz oder pulverbeschichtetem Aluminium. Selbstverstandlich verfiigt das Objekt Gber eine
Klingelanlage und ein Systemhaustelefon mit Videoliberwachung. das in die Eingangstiiranlage integriert ist.
Die Gegensprechstationen mit integriertem Monitor der Wohneinheiten sind jeweils im Bereich der Wohnungs-
eingangstiiren vorgesehen. Die Briefkdsten — Bestandteil des designorientierten Farbkonzepts — finden Platz im
Bereich des Hauseingangs entweder aufien als Wandeinbauanlage oder eingebettet in die Haustiliranlage. Die
verputzten Wand- und Deckenfldchen des Treppenhauses werden gespachtelt und hell gestrichen und die Wand-
flichen im Eingangsbereich des Erdgeschosses zum Teil mit Naturstein bekleidet. Die Edelstahltiiren der
Aufziige der Firma Otis erhalten in allen Geschossen Einfassungen aus Edelstahl oder Naturstein.

Das Gestaltungselement Naturstein setzt sich fort auf Treppenldufen, Auftritten und Setzstufen und auf den
Podesten und im Eingangsbereich einschlielich der Sockelleisten. Das Geldnder ist aus lackiertem Stahl und
mit einem Handlauf aus Edelstahl oder Holz bedacht.

Im bleiben die bestehenden erhalten und werden
aufgearbeitet, im Haus Nr. 50 in Naturstein und Holz, im Haus Nr. 41 in Naturwerkstein mit Linoleumauflage.
Aufgrund der Holztreppe im Treppenraum Nr. 50 ist selbstverstdndlich eine Brandmeldeanlage vorgesehen.

Zuriick zur Die schonen Fassaden mit Vollwdrmeschutzaufbau
sind mit unterschiedlichen Kérnungen als Putzoberfliche ausgestattet. In Teilbereichen sind die Flachen mit
Ziegelriemchen und Naturstein bekleidet. Stralenseitig gldnzt die Fassade durch eine schdne Gliederung

mit Fenstern und Loggien. Die Fassaden des Eckhauses ZweigertstraBe/KortumstraBBe erhalten eine denkmal-
gerechte Reinigung und Uberarbeitung. gleiches gilt fiir die Natursteingesimse, die mit Abdeckungen aus
vorbewittertem Zinkblech versehen werden, um die historische Optik zu wahren.

Im Neubaubereich zum Innenhof hin werden die tragenden Innenwénde in Stahlbeton hergestellt, z. T. auch in
Mauerwerk aus Kalksandstein. Alle Wande und Decken bekommen einen Anstrich mit einem hellen Farbton,
und einzelne Flachen erhalten stilistisch passende Farbakzente.

Das bzw. der Dachstuhl werden in zimmermannsgerechter Holzkonstruktion mit Holz- und Stahlpfetten
hergestellt. Als Eindeckung werden anthrazitfarbene, engobierte Dachziegel eingebaut. Das Dach des historischen
Gebdudes bekommt eine Eindeckung aus roten Doppelmuldenfalzziegeln. Die Wandbekleidungen der Dach-
aufbauten, der Dachbalkone und -terrassen, des Kamins, der Brandwénde etc. werden — stilistisch abgestimmt
- in vorbewittertem Zinkblech ausgefiihrt. Die Flachdachbereiche mit Warmedammung und Kunststoff- oder
SchweiBbahnabdichtung und die gartenseitigen Anbauten beeindrucken durch eine extensive Dachbegriinung



oder einen Holzbelag auf den Balkonen und Terrassen. Auch die Decke lber der Tiefgarage wird mit Rosen,
Strduchern und Hecken intensiv begriint, und alle Dachrinnen und Regenfallrohre sind aus vorbewittertem
Zinkblech gefertigt.

In die Dachflichen kommen zur Wohnraumbelichtung und farblich passend zur Dach-
eindeckung, innen aus Holz, weil} endlackiert. Schwer zugdngliche Dachfldchenfenster, z. B. liber Luftrdumen,
Treppen etc., kdnnen elektrisch tiber Motor gesteuert werden - das gilt auch fiir Sonnenschutz wie Markisen und
Lichtkuppeln in den Flachdachbereichen.

Die aus massiven Holzdielen in Bangkirai oder Garappa liegen auf
einer geddmmten Stahlbetonkonstruktion mit Kunststoff- oder Schwei3bahnabdichtung. Das Briistungsgeldnder ist
feuerverzinkt und teilweise, meist strafienseitig, pulverbeschichtet.

Die Augen einer Immobilie sind Im ZweigertKarree sind alle Fenster- und Fenstertiir-
elemente aus Holz mit Isolierverglasung, innen weil und auBlen farbig lackiert, in sensibler Abstimmung mit
der Fassadengestaltung. Alle Fensterelemente unterliegen der aktuellen Energieeinsparverordnung und ent-
sprechen den erforderlichen Schallschutzanforderungen. Eine gestalterische Briicke zwischen Alt- und Neubau
schlagen die Fenstergriffoliven aus Edelstahl, passend zu den Tiirdriickern. Fenster mit Briistungen sind innen
mit Natursteinfensterbanken aus ,Jura” oder einem gleichwertigen Material versehen. Fensterbadnke im
Dachgeschoss und im Studio sind aus weif} lackiertem Holz gefertigt. Im AuBenbereich sind einbrennlackierte
Aluminiumbédnke vorgesehen. Im denkmalgeschiitzten Gebdudeteil werden handwerklich hergestellte
Zinkblechbanke zum Einsatz kommen, ebenso im Dachgeschoss an den Fenstern der Gauben. Bodentiefe
Fensteranlagen ohne vorgelagerte Balkone erhalten aufien liegende Absturzsicherungen aus feuerverzinktem
Flachstahl, straBBenseitig pulverbeschichtet in einem RAL-Ton.

Die harmonieren in der Optik, sie sind verputzt, gespachtelt und hell mit Disper-
sionsfarben gestrichen. Nach Absprache mit neuen Eigentiimern kdnnen auch intensivere Farben gestrichen
werden. Die dazu passenden Innentiiren bestehen aus glatten, werkseitig weil3 lackierten Holzzargen mit
ebenfalls werkseitig weif} lackierten Tirblattern mit Réhrenspanken und Edelstahldriickergarnituren sowie
Buntbartschléssern. Die Innentiiren werden mit einer Héhe von 2,25 m hergestellt.

Die setzen sich zusammen aus Holzzarge und Tirblatt in Weifl mit
Vollspaneinlage. Sie erfiillen Klima- und Schallschutzauflagen und sind im Sinne der Einbruchhemmung
zusatzlich dreifach verriegelt. In der gesamten Immobilie wird eine SicherheitsschlieBanlage mit Codekarte
eingebaut.

Der unter Ihren FiiBen in allen Wohnbereichen (auBer in den Badern) ist Parkett — deutsches Marken-
fabrikat, eine Landhausdiele in heller Eiche mit geélter Oberfldche — mit einer Holzsockelleiste aus massivem
Holz. Darunter schwimmender Estrich — mit eingebauter FuBbodenheizung auf Trittschallddmmung.

Die sind Natursteinplatten oder hochwertige Feinsteinzeugplatten nach
Angabe des Architekten oder Auswahl des neuen Eigentiimers, geplant ist z. B. deutscher ,Jura“-Kalkstein, in
einem natiirlichen Farbton mit geschliffener oder polierter Oberfldche. Auch die Ablagen, Duschbéden und die
Wand- und Spritzfldichen werden in Naturstein, bzw. im gleichen Material, gehalten.

Bader sind Wohnraum zur Entspannung. Die ist dementsprechend hochwertig und
asthetisch: Fabrikate wie Bette, Wedi, HansGrohe, Duravit, IdealStandard und Dornbracht und Materialien wie
Naturstein formen ein puristisches und edles Gesamtbild. In der Badplanung kommen auch praktische
Elemente zum Tragen — in Form von Handtuchheizkérpern und von Einbauten wie Unterschrénke fiir Waschtische
und Schranktiiren vor Waschmaschinenstellplatzen.

Die im Dachgeschoss zwischen DG und Studio werden je nach Situation in einer Stahl-
konstruktion oder einer Holzkonstruktion, jeweils mit massiven Holzstufen in Eiche hell (passend zum Parkett),
ausgefiihrt. Geldnder und Handlauf nach Entwurf des Architekten aus Stahl und Edelstahl. Die Geldnder an
Luftrdumen und Galerien sind aus Ganzglas (VSG) in Kombination mit Edelstahl vorgesehen.



Was betrifft, gehen Sie einfach vom neuesten Standard aus.
Um nur ein Beispiel zu nennen: Es ist in allen Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Arbeitszimmern LAN, Telefon, Sat und
BK iiber das System ,Homeway" méglich, bis zu zweimal Sat und einmal BK je Wohnung. Und als Schalter- und
Steckdosenmaterial ist das Fabrikat Gira, E2, Farbe ReinweiB3 gldnzend, vorgesehen. Ein Design, das sich nicht
selten in architektonisch anspruchsvollen Objekten wiederfindet. Auch sind Steckdosen in groer und intelligent
platzierter Anzahl und AuBensteckdosen auf Balkonen und Terrassen geplant. Und die Schaltung der
Beleuchtungskorper im Treppenhaus lauft tiber einen Bewegungsmelder mit Zeitautomatik.

Die ist auf dem neuesten Stand der Technik. Uber das Fernwarmenetz der STEAG kommt
ein grofler Anteil regenerativer Energien zum Einsatz. Die Beheizung der Wohnungen in Haus Nr. 36 und 38 er-
folgt Gber FuBbodenheizungen. In den Badern werden zusétzlich elektrische Handtuchheizkdrper ,Kermi Basic”
oder ein gleichwertiges Fabrikat installiert. Haus Nr. 50 und Nr. 41 werden von statischen Heizfldchen geheizt.

In der mit markierten Stellplatzen dominieren frische Farben und eine helle Beleuchtung.
Selbstverstandlich ist diese nach aktuellen Sicherheits- und Komfortanforderungen ausgelegt. Auf Wunsch
erhalten Sie Einzelfernbedienungen fiir Ihr Auto und zusétzlich kann das Rolltor tGber einen Schliisselschalter
gesteuert werden. Der Durchgang zum Hof erhdlt eine Stahldrehtiir in dazu passender Gestaltung. Zugénglich
von der Tiefgarage wird im Keller des Hauses Nr. 36 ein abschlieBbarer Raum fiir Fahrrader eingerichtet.

Der Gesamteindruck des ZweigertKarrees wird weiterhin aufgewertet durch die Gestaltung der

ein angelegter Garten, Holzdecks aus Bankirai oder Garappa, Pflanzen und Rankpflanzen in Hochbeeten oder
Kibeln, die Befestigung mit Ziegel- oder hochwertigem Betonpflaster in den Bereichen des Feuerwehrdurch-
gangs, der Tiefgaragenrampe und den Wegefldchen im Vorgarten mit den Stellpldtzen fiir die Miillcontainer.
Auch die groBen Rasenfldchen mit Spielplatz, Sandkasten, Rutsche und Bankanlagen sind nicht nur fiir Familien
mit Kindern optisch attraktiv. Uppige Bepflanzungen mit Hecken und Biischen wirken entspannend und anre-
gend auf die Augen der Bewohner.

Das ZweigertKarree wird unter modernsten Gesichtspunkten und gemaR aktueller energetischer Richtlinien er-
richtet. Das Objekt ist von der Tiefgarage iber die Keller bis zu den Dachgeschossen ein intelligent durchdachter
und hochwertiger Lebens- und Arbeitsraum.



Albert Sevinc Planen & Bauen mdchte sich kurz bei lhnen vorstellen. Der Kopf

der Unternehmung ist Albert Sevinc, Diplom-Ingenieur und Architekt seit 1988.
Das .Wir” besteht seit 1998 aus einem etablierten Team von Architekten,
Innenarchitekten, Ingenieuren und nicht zuletzt aus projekterfahrenen Bauleitern
und patenten Handwerkern, die sich gemeinsam auf die Planung, Entwicklung und
Umsetzung hochwertiger Wohn- und Gewerbeprojekte spezialisiert haben.

Und mit wie viel Leidenschaft wir alle bei der Sache sind, machen unsere bereits
realisierten Projekte deutlich.



ALBERT SEVINC.

KONTAKTIEREN SIE UNS:
ZUHAUSE@ZWEIGERTKARREE.DE
TELEFON 0172-967 45 61

GERNE STELLEN WIR IHNEN IHR NEUES ZUHAUSE IM DETAIL VOR.
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